Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
,ortsmittenbereich Neufahrn i.NB"
der Gemeinde Neufahrn i.NB

Auf Grund des § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist, erldsst die Gemeinde Neufahrn i.NB folgende Sanierungssatzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebiets

(1) Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich
soll durch stadtebauliche Sanierungsmafinahmen (wesentlich) verbessert oder umgestaltet werden.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan M
1:5000 vom 29.07.2025 (Anlage 1) abgegrenzten Flache. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und als
Anlage 1 beigefuigt. Alle betroffenen Grundstiicke und Grundstiicksteile sind in der beigefiigten
Liste (Anlage 2) vom 29.07.2025 aufgefiihrt.

(3) Der Lageplan und die Liste der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke sind Bestandteile der
Satzung und dieser als Anlage beigefiigt. Die Satzung mit Anlagen kann wahrend der aligemeinen
Offnungszeiten des Rathauses der Gemeinde Neufahrn i.NB von jedermann eingesehen werden.

(4) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke,
sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§2
Sanierungsgebiet ,,Ortsmittenbereich Neufahrn i.NB"

Das insgesamt 15,85 ha umfassende Gebiet gemal Lageplan M 1:5000 vom 29.07.2025 (Anlage 1)
wird als Sanierungsgebiet nach §142 Abs.1 BauGB formlich festgelegt und erhélt die Kennzeichnung
,Ortsmittenbereich Neufahrn i.NB".

§3
Verfahren

Die SanierungsmaRRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 142 Abs.4 BauGB durchgefiihrt.
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist
damit ausgeschlossen.

§4
Genehmigungspflichten

Im Sanierungsgebiet ,Ortsmittenbereich Neufahrn i.NB" finden die Vorschriften des § 144 BauGB
Anwendung.



§5

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemafR §143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung am 01.08.2025
rechtsverbindlich.

Neufahrn i.NB, ‘_dé/n 30.07.2025
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Anlage 1: Lageplan M 1:5000 vom 29.07.2025
Anlage 2: Liste aller betroffenen Grundstiicke und Grundstiicksteile

Einsichtnahme:

Die Satzung mit Anlage 1 Lageplan und Anlage 2 Liste aller betroffenen Grundstiicke und
Grundstiicksteile wird vom Tage der Bekanntmachung an zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Neufahrn i.NB wahrend der tblichen Offnungszeiten bereitgehalten. Auf Nachfrage wird
tber deren Inhalt Auskunft gegeben.

Hinweise:

1.

w

Der Beschluss uber die Sanierungssatzung mit zugehérendem Lageplan wurde am 01.08.2025
durch Niederlegung in der Gemeindeverwaltung und Mitteilung der Niederlegung in der
ortlichen Tagespresse, Anschlag an den Amtstafeln und Verdéffentlichung auf der Homepage
der Gemeinde gem. § 143 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Sanierungssatzung mit Lageplan (Sanierungsgebiet) (Anlage 1),
Liste betroffener Grundsticke (Anlage 2) und Begriindung der Satzung in der Gemeinde
Neufahrn i.NB fiir jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt der Sanierungssatzung wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Die Sanierungssatzung ist auch auf der Internetseite der Gemeinde Neufahrn i.NB unter
www.gemeinde-neufahrn.de einsehbar.

Gemal § 142 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung
zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll.
Die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist
durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden (§142 Absatz 3 Satz 4
BauGB).

. GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 S.
1 Nr. 1 - 3 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der
Abwagung nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB sind gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung dieser
Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Die einschlagigen Vorschriften kénnen wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im
Rathaus der Gemeinde Neufahrn i.NB eingesehen werden.



LAGEPLAN SANIERUNGSGEBIET ORTSMITTENBEREICH NEUFAHRN I.NB | ANLAGE 1
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Liste aller betroffenen Grundstiicke und Grundstiicksteile

ANLAGE 2

Gemarkung Flurstiicksnr. Teilflache |Lage Hausnr.
Neufahrn i.NB 12 0 Aumiihlweg 5
Neufahrn i.NB 12| 2 Aumiihlweg 7
Neufahrn i.NB 14| 0 X Nahe Aumiihlweg 0
Neufahrn i.NB 14| 2 Hauptstralle 48
Neufahrn i.NB 14| 4 Hauptstralle 45
Neufahrn i.NB 14| 7 Schulweg 3
Neufahrn i.NB 14| 10 Aumiihlweg 3
Neufahrn i.NB 14| 11 X Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 14| 15 Nahe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 15 O Hauptstrale 43
Neufahrn i.NB 16] O Nahe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 16| 3 Ndhe Hindenburgberg 0
Neufahrn i.NB 16| 4 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 17 O GoldbachstraBe 2
Neufahrn i.NB 17| 4 X Ndhe GoldbachstraRe 0
Neufahrn i.NB 18| 3 X Hindenburgberg 0
Neufahrn i.NB 201 5 Ndhe Hindenburgberg 0
Neufahrn i.NB 26| O Hauptstralle 39
Neufahrn i.NB 26| 2 HauptstraRe 37|u.37 a
Neufahrn i.NB 26| 3 Hindenburgberg 0
Neufahrn i.NB 26 9 Nahe Kr LA 25 0
Neufahrn i.NB 26| 13 Hauptstralle 37b
Neufahrn i.NB 271 O Hauptstrale 33
Neufahrn i.NB 27| 2 Hauptstrale 35
Neufahrn i.NB 28| O HauptstraRe 29
Neufahrn i.NB 28| 3 Hauptstralle 31a
Neufahrn i.NB 291 O Hauptstralle 27
Neufahrn i.NB 29| 2 Am Anger 3
Neufahrn i.NB 29] 5 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 30( O Nahe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 30 2 Hauptstralle 25a
Neufahrn i.NB 30| 3 Hauptstralle 25
Neufahrn i.NB 321 O Hauptstralle 23
Neufahrn i.NB 341 0O Hauptstrale 21
Neufahrn i.NB 351 O Hauptstralle 19
Neufahrn i.NB 361 O HauptstralRe 17
Neufahrn i.NB 371 0 Hauptstralle 15
Neufahrn i.NB 38| O Hauptstralle 11fu. 11 a
Neufahrn i.NB 38| 2 Hauptstralle 13
Neufahrn i.NB 38| 3 Ndhe HauptstraBe 0
Neufahrn i.NB 39| O HauptstralRe 9
Neufahrn i.NB 39] 1 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 391 3 X Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 39| 6 Ndhe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 39| 7 Nahe Kr LA 25 0




Gemarkung Flurstiicksnr Teilfliche |Lage Hausnr.
Neufahrn i.NB 401 O HauptstraRe 9
Neufahrn i.NB 53] 4 X Ndhe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 58| 2 Ndhe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 60] O X Hauptstrale 22
Neufahrn i.NB 60| 2 X Ndhe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 61 O HauptstralRe 26
Neufahrn i.NB 61| 2 Nadhe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 62| 0 Hauptstralle 28
Neufahrn i.NB 63] 0 X Hauptstrale 30
Neufahrn i.NB 64| 0 Hauptstralle 32|u.32a
Neufahrn i.NB 65| 0 X Hauptstrale 34
Neufahrn i.NB 66| 0 Hauptstralle 36
Neufahrn i.NB 67] O HauptstraRe 38
Neufahrn i.NB 67| 1 HauptstralRe 38
Neufahrn i.NB 68| O HauptstralRe 40
Neufahrn i.NB 68| 2 HauptstralRe 46
Neufahrn i.NB 68| 3 Hauptstralle 42
Neufahrn i.NB 68| 4 HauptstralRe 44
Neufahrn i.NB 68| 6 SchloBweg 0
Neufahrn i.NB 701 O X Schulweg 0
Neufahrn i.NB 70| 3 Schulweg 9
Neufahrn i.NB 71 0 X Nahe SchloBweg 0
Neufahrn i.NB 73] 1 Schulweg 0
Neufahrn i.NB 75| 2 X Aumiihlweg 0
Neufahrn i.NB 75| 3 X Goldbach 0
Neufahrn i.NB 831 O X Ndhe HauptstralRe 0
Neufahrn i.NB 84| 6 X Laaberstralle 0
Neufahrn i.NB 742| 8 X Goldbachstrale 0
Neufahrn i.NB 7501 2 Hauptstralle 49
Neufahrn i.NB 750 3 HauptstraRe 53
Neufahrn i.NB 750| 4 HauptstraRe 47
Neufahrn i.NB 750| 5 HauptstraRe 51
Neufahrn i.NB 750 7 Ndhe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 751] O Hauptstralle 59
Neufahrn i.NB 751} 2 X Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 751 4 HauptstralRe 55
Neufahrn i.NB 751 6 HauptstraRe 57
Neufahrn i.NB 751| 7 Hauptstrale 67
Neufahrn i.NB 751| 8 Hauptstralle 65
Neufahrn i.NB 751] 9 HauptstralRe 61
Neufahrn i.NB 751] 10 HauptstralRe 63
Neufahrn i.NB 754| 3 HauptstraRe 71
Neufahrn i.NB 756| 2 Bahnhofstrale 2
Neufahrn i.NB 756| 3 Hauptstralle 69
Neufahrn i.NB 756| 4 Nahe BahnhofstralRe 0




Gemarkung Flurstiicksnr Teilfliche |Lage Hausnr.
Neufahrn i.NB 756] 5 X Ndhe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 757] 0 X Bahnlinie Miinchen - Regensburg 0
Neufahrn i.NB 757| 5 Am Anger 0
Neufahrn i.NB 757] 13 X BahnhofstraRe 0
Neufahrn i.NB 757| 17 Ndhe HauptstraBe 0
Neufahrn i.NB 757| 18 Ndhe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 757| 19 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 757| 20 Ndhe HauptstraBe 0
Neufahrn i.NB 757| 21 Ndhe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 757| 33 Nahe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 757] 36 Ndhe Bahnlinie Miinchen - Regensburg 0
Neufahrn i.NB 757| 54 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 757| 55 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 757] 65 Nadhe Hauptstralle 0
Neufahrn i.NB 757| 66 Ndhe HauptstralRe 0
Neufahrn i.NB 757| 67 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 757|172 Ndhe Hauptstrale 0
Neufahrn i.NB 757|73 X Ndhe Bahnhofstrale 0
Neufahrn i.NB 757|174 Ndhe BahnhofstraRe 0
Neufahrn i.NB 1012| 7 X EichendorffstraRe 0
Neufahrn i.NB 1016| 3 Nahe EichendorffstraBe 0
Neufahrn i.NB 1016| 4 Hauptstralle 64
Neufahrn i.NB 1016| 5 Hauptstrale 66|u. 66 a
Neufahrn i.NB 1016| 6 Hauptstralle 68
Neufahrn i.NB 1016| 78 HauptstraRe 70
Neufahrn i.NB 1016| 79 EichendorffstralRe 2
Neufahrn i.NB 1016 81 Ndhe HauptstraRe 0
Neufahrn i.NB 1016| 82 Ndhe HauptstraBe 0
Neufahrn i.NB 1029| 2 Rottenburger Stralle 0
Neufahrn i.NB 1029| 10 X Nahe Rottenburger StralRe 0
Neufahrn i.NB 1029| 11 X N&he Rottenburger StraRe 0
Neufahrn i.NB 1036| 8 X Bachgasse 0
Neufahrn i.NB 1039| 2 X Rottenburger Stralle (St 2142) 2
Neufahrn i.NB 1039| 9 Aumihlweg lju.1a
Neufahrn i.NB 1039| 12 Hauptstralle 50
Neufahrn i.NB 1040| 2 Hauptstralle 52
Neufahrn i.NB 10421 O X HauptstralRe 54
Neufahrn i.NB 1044| 2 X Vilsmaierstralle 0
Neufahrn i.NB 1044| 3 Hauptstralle 56
Neufahrn i.NB 1044| 8 Hauptstrale 58
Neufahrn i.NB 1044 28 Nahe Vilsmaierstralle

Neufahrn i.NB 1044| 33 X Vilsmaierstrafle la
Neufahrn i.NB 1049 0O X Hauptstralle 62 dju.62 e
Neufahrn i.NB 1049( 2 Hauptstrale 60
Neufahrn i.NB 1049] 10 Hauptstrale 62




Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortsmittenbereich Neufahrn i.NB*
der Gemeinde Neufahrn i.NB wurde am 01.08.2025 in der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme
niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an den Amtstafeln am 01.08.2025, durch Veréffentlichung in der
Presse und auf der gemeindlichen Internetseite hingewiesen.

Die Bekanntmachungen tber die Niederlegung der Satzung wurden am 01.08.2025 angeheftet und
werden am 20.08.2025 wieder entfernt.

Neufahrn i. NB, den 13.08.2025

Forstner
Erster Blrgermeister




