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Gde. Neufahrn i.NB; Bauleitplanverfahren § 4 Abs. 2 BauGB fiir ein Sonderge-
biet "Einkaufsmarkte" in Neufahrn i.NB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 31.01.2025 ausgefiihrt, méchten wir zu
folgenden Punkten Stellung nehmen:

Wild abflieRendes Oberfldchenwasser

Der Geltungsbereich liegt unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen. Infol-
ge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutun-
gen kommen, insbesondere durch wild abflieBendes Wasser und Erdabschwem-
mungen. Die sog. Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut zeigt FlieRwege
und potentielle Aufstaubereiche die durch den Geltungsbereich verlaufen:
https://v.bayern.de/9DXV6, (Auszug aus dem Bayernatlas).

Im angefiigten Auszug sind die FlieBwege des abflieRenden Oberflachenwassers
ersichtlich (gelbe, orange, rote Linien). Zusatzlich sind natirliche Gelandemulden,
die sich im Regenfall flllen kénnen, lila dargestellit.

Fur das zuklnftige Sondergebiet stellt sich der Sachverhalt so dar, dass aus den
landwirtschaftlichen Flachen im Starkregenfall Oberflachenwasser abfliet, das sich
zwischen Rottenburger Strale und Sigm.-Kraus-Strafle aufstaut (lila Flache), bis es
Uiber die Rottenburger Strale in Richtung Eselmiihigraben und Laber abflieen
kann. Durch die neue Bebauung werden diese FlieRwege unterbrochen, die naturli-
che Aufstauflache wird verkleinert.

Es muss also sichergestellt werden, dass die Entwasserung aus den sidlichen Be-
reichen weiterhin mdglich ist und bei Starkregenereignissen keine zusétzlichen Be-
troffenheiten und Abflussverschéarfungen geschaffen werden, hier ist vor allem die
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Bebauung an der Sigm. Kraus-Str. zu nennen. Unter Nr. 7.4 planliche Festsetzungen und Nr.
2.6.6 textliche Festsetzungen sind fur die Ableitung des wild abflieRenden Oberflichenwassers
Flachen fur Anhebungen und Abgrabungen genannt. Bei einer Wallschiittung darf das Oberfla-
chenwasser nicht in die sudlichen landwirtschaftlichen Fl&dchen oder in die dstlichen Siedlungs-
flachen abgedrangt werden. Hierzu verweisen wir auch auf die Regelungen des §37 WHG.

Regenwasserentwésserung

Die Regenwasserentwéasserung soll Uber ein Regenriickhaltebecken (RRB) und eine gedrossel-
te Ableitung in den Eselmiihlbach stattfinden. Es sollte jedoch sichergestellt werden, dass die
im B-Plan festgesetzten Flachen dafiir ausreichend sind. Dazu bedarf es einer Vorbemessung
der notwendigen Regenriickhaltung mit festgelegter Drosselwassermenge fiir den Vorfluter.

Die Niederschlagswassereinleitung aus dem Bereich Asenkofen wurde Ende letzten Jahres
verbeschieden. Die bestehende Einleitungserlaubnis ist dann aufgrund der zusétzlichen Einlei-
tung aus dem neuen Baugebiet wasserrechtlich anzupassen.

Die planlichen Festsetzungen Nr. 7.3 und die textlichen Festsetzungen Nr. 2.8 sind entspre-
chend anzupassen. Hier wird noch eine Versickerung genannt, die jedoch nicht méglich ist.
Auch alle anderen Unterlagen wie der Umweltbericht und die textlichen Hinweise sind entspre-
chend zu korrigieren.

Eine ausreichende Versickerungsféhigkeit des Bodens liegt nach dem Baugrundgutachten nicht
vor. Trotzdem ist es positiv, die Parkplatzflachen mit versickerungsfahigem Pflaster auszustat-
ten, da eine geringe Sickerfahigkeit des Bodens immer gegeben ist. Der Kieskoffer der Flachen
muss in jedem Fall mit Sickerleitungen ausgestattet werden. Uber diese kann dann ,iberschiis-
siges Regenwasser' abgeleitet werden.

StraBenentwadsserung: Die Staatsstralle entwassert derzeit breitflachig Gber das Bankett bzw.
Uber die Béschung. Es ist zu prufen, ob dies weiterhin méglich ist. Der neue FuBweg soll in die
Entwasserung des Sondergebietes einbezogen werden.

Ruckhalt auf der Fldche - Grindécher

Wir bitten darum, zumindest in einem Teilbereich der Flache, Griindacher verbindlich festzuset-
zen. Diese wirken sich aufgrund der Wasserriickhaltung und damit Verringerung der Abfluss-
menge sowie der Férderung der Verdunstung positiv auf den Wasserhaushalt und das 6rtliche
Klima aus. Grindéacher dienen der Anpassung an den Klimawandel und tragen damit den Vor-
gaben des § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung. Vor dem Hintergrund des sehr hohen Versiege-
lungsgrads, der fiir das Sondergebiet notwendig ist, sehen wir eine solche Festsetzung als not-
wendig an.

Siehe dazu auch die Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern - Empfehlun-
gen fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern®“ ver-
weisen, die u.a. vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV) und dem Bayerischen Gemeindetag herausgegeben wurde. Sie unterstitzt Kommu-
nen und ihre Planer bei der Entwicklung und Starkung griiner und blauer Infrastruktur.

Die Nutzung der Dachflachen mit Photovoltaik oder thermischen Solaranlage steht der Anlage
eines Griindaches nicht entgegen. Von den Herstellern von Dachbegriinungen werden inzwi-
schen Kombinutzungen angeboten, welche die Vorteile von beiden Nutzungen vereinen. (Bitte
Hinweise C2 anpassen).

Grinflachen, Bepflanzung

Wir weisen darauf hin, dass die Obergrenze der Versiegelung nach Baunutzungsverordnung
bei 0,8 liegt. Hier sind nur noch geringe Uberschreitungen méglich. 20 % der Grundstiicksflache
missen also unversiegelt bleiben. Die textliche Festsetzung nach 3.2.1 besagt, dass mind. 10
% der Grundstiicksflache begriint werden muss. Eine solche Festsetzung kann irrefithrend sein.
Wir bitten darum, diese Festsetzung entsprechend zu verdeutlichen.




Mit freundlichen GriiRen

gez.



